Silkeborgs samfillighetsforening

Vad ar en samfillighet|

Samfallighetsforening ar en sammanslutning av
delagare och forvaltas enligt SLF (Lagen om
forvaltning av samfalligheter).

Samfallighetsforening ar en juridisk person, d.v.s.
den kan sjalv inga férbindelser och férvarva
rattigheter gentemot utomstaende Personer.
Medlemskapet i samfallighetsféreningen ar
oupplosligt forenat med delédgarskap i den
samféllighet som féreningen forvaltar. Den som
forvarvar en fastighet, som har del i samfélligheten
som forvaltas av en samfallighetsférening, blir
automatiskt medlem i féreningen. P4 motsvarande
satt upphor medlemskapet for den som overlater en
fastighet som har del i samféllighet som forvaltas av
en samfillighetsférening.

Samfillighetens andamal framgar av den forrattning
vid vilken samfélligheten tillkom. | frdga om
gemensamhetsanlaggningar finns andamalet angivet
i det s.k. anldaggningsbeslutet. Foreningen ar behorig
att vidta alla atgarder som kan hanforas till
utférande eller drift av gemensamhetsanlaggningen
sasom den ar definierad i anlaggningsbeslutet.

Det handlar om det vi gemensamt dger och ansvarar
for, t.ex. gronytor, lekplatser, parkeringsplatser,
gangvagar, tvattstugor, samlingslokaler,
forradsbodar, varme- och el-system m.m. Med
andra ord, det ar VI BOENDE som gemensamt star
for skotsel och underhall av dessa ytor antingen
genom egen arbetsinsats eller genom betala externa
entreprendrer for arbetet.

Samfalligheten

Samfilligheten bestar av 149 fastigheter férdelade

pa fem gardar. Vara gemensamma tillgangar ar:

- 1 parkeringsdack (tva plan).

- 3radgarage (gard 1).

- 2 gastparkeringar.

- 2 samlingslokaler.

- 2tvattstugor, varav en ar vilande enligt
stdmmobeslut (oktober 2016).

- Forradsbodar

- 5lekplatser.

- Gronytor och planteringar inom och i anslutning
till gardarna, t.ex. hiackar och grasmattor.

- Kulvertar med ledningar for kallvatten,
spillvatten, dagvatten, fjarrvarme samt
varmvatten.
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- Undercentral for vatten och fjarrvarme.

- Matare for forbrukning av varme och vatten som
varje hus ar utrustat med.

- Kabel-TV-anldggning via Comhem.

- Gangvagar (ej parkvdag mellan gard 1 och 2 samt
gard 3 och 4).

- Utebelysning utmed gangvagarna inom omradet.

- Vagskyltar

Pa grasplanen vid stora garaget finns det en
boulebana dar grannar kan traffas for ett trevligt
umgange.

Styrelsen

Styrelsen véljs av stamman och ansvarar for den
I6pande planering och driften av samfallighetens
gemensamma tillgdngar men aven for att verkstalla
de beslut som stamman tar. En av styrelsens
viktigare funktioner ar att forvalta samfallighetens
ekonomi. Till sin hjalp har styrelsen ocksa ett antal
arbetsgrupper. Styrelsen och 6vriga fortroendevalda
véljs av stdmman pa arsmotet som dger rum i
oktober varje ar. Mer information om styrelsen och
arbetsgrupperna hittar du pa www.silkeborg.se

Styrelsen kontaktar du via e-post pa adressen:
styrelsen@silkeborg.se. Den forsta halvtimmen pa
varje styrelsemote ar reserverat for medlemmarna.
Du ar da vialkommen med fragor och synpunkter.
Styrelsemotena dger rum i samlingslokalen pa
Sjallandsgatan 43. Mer information om datum, tid
och protokoll hittar du pa www.silkeborg.se.

Samfillighetsavgiften

Samfallighetsavgiften faststalls pa stdmman och
bestar av tva delar. En gemensam del som ska técka
kostnaderna for drift och underhall av vara
gemensamma anlaggningar vilken ar lika for alla
fastighetsédgare. Den andra delen avser preliminara
avgifter for vatten- och varmeférbrukning for den
enskilda fastighetsagaren. Samfallighetsavgiften och
extra garageplatser faktureras kvartalsvis i forskott,
extraavgifter sdsom tvatt och nycklar faktureras i
efterskott.

Den 30 juni gbrs en avlasning av varje fastighets
forbrukningsmaétare och det ar pa den avlasningen
som den individuella avgiften baseras.
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Samfillighetsavgiften for det gangna aret faststalls
vid arsstamman i oktober och da goérs ocksa
slutregleringen for verksamhetsaret.

Ekonomisk forvaltare

Samfallighetens ekonomiska forvaltare ar Fastum.
Har du problem med forkommen faktura, eller har
andra fragor som ror din faktura ska du kontakta
Fastums kundtjanst pa telefonnummer 018-56 31 40
eller via mail kundsupport@fastum.se

Trivselgrupp

Varje gard har en utsedd fortroendevald som
ansvarar for planering, ledning och férdelning av
arbete kring skotsel och underhall pa garden men
ansvarar ocksa for gardens férrad med
tradgardsredskap. Gard 5 foérrad finns pa nedre
planet i stora garaget. Det &r till den personen du
vander dig till ndr du har funderingar kring skotsel
och annat som géller garden.

Staddagar

ALLA fastighetsagare forvantas delta i stadningen av
vara gemensamma ytor. Tva ganger per ar, i april och
i oktober, samlas vi gardsvis for att gemensamt stdda
och fixa kring de gemensamma ytorna och vi avslutar
dagen med att grilla och umgas.

Pa stdddagarna har vi dven containrar uppstallda i
anslutning till gardarna, dessa ar framst avsedda for
samféllighetens gemensamma avfall. Efter
stdddagens slut kan man fa kasta sitt eget avfall i
man av plats. Observera den skyltning som finns pa
containrarna om vad som ar tilldtet respektive
otillatet att slanga. Missbruk kostar samfalligheten,
det vill sdga oss alla, extra.

Datum for staddagen meddelas pa hemsidan och
mer detaljerad information anslas pa anslagstavlorna
vid sopsugarna pa respektive gard. Varstadning sker
alltid helgen (l6rdag) fore Valborg och hoststadning
sker alltid helgen (I6rdag) innan Alla Helgons dag.

Sopning av stora garaget

Varje ar eller vid behov, oftast pa senvaren,
maskinsopas det stora garaget. Nar det sker maste
garaget vara tomt pa bilar och inga l6sa foremal far
ligga kvar pa golvet. Anslag om datum néar det sker
och var uppstallning av bilar kan géras under tiden,
anslas vid stora garaget ungeféar tva veckor innan
sopningen.
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Snoréjning och sandning

Det ar vi, samfélligheten, som &r ansvariga om en
olycka hander pa grund av exempelvis dalig
snordjning. Vintertid har vi ett gemensamt ansvar att
efter ett fastlagt schema skotta och sanda. Om ni ar
bortresta er vecka, maste ni sjalva se till att byta
med en granne. Pa varje gard finns det minst en
snoskyffel och vid gardsbodarna finns lador med
sand.

Vid snéskottning ordnas en framkomlig vag i slinga
runt garden men ocksa fram till sopsugarna. Vid
kraftigt snofall, i avvaktan pa entreprendr, skall
gangvagar skottas sa att det finns en mojlighet att ta
sig fram till fots. Upplogade plogkanter vid
gardsinfarterna ska skottas bort av de som har den
aktuella veckan.

Sandning ska ske vid risk for halka. Sandlador och
snoskyfflar ar placerade centralt vid bodarna pa
respektive gard. Om sanden i lddorna borjar ta slut,
kontakta nagon i Trivselgruppen pa din gard eller
mejla styrelsen@silkeborg.se.

Snorojning och sandning pa gangvagarna och
uppfarten till stora garaget ar utlagt pa entreprenad.

Hackar och trad

Varje fastighetsdgare ansvarar for att vaxtligheten
inte hindrar anvandandet av gang- och korvagar
inom samfélligheten samt framkomligheten for
utryckningsfordon. Sikten ska vara fri for trafikanter
och vagmarken och gatunamn ska vara val synliga.
Det betyder att hacken ska vara klippt sa den inte
skymmer sikten samt att grenar och kvistar fran
tomten inte far hanga ut éver gatu- och parkmark.
Om det hander en olycka p.g.a. hdcken inte ar klippt
sa kan det medfora att fastighetsagaren blir
skadestandsskyldig. Aven belysning och kommunens
elskap ska vara fria fran skymmande vaxtlighet.

Avfallshantering

Samfalligheten ar forsedd med minst tva sopsugar
per gard. Dar slanger man vanligt hushallsavfall som
sedan bearbetas och omvandlas till fjarrvarme.

Det ar viktigt att man inte slanger skrymmande sopor
som t.ex. pizzakartonger i nedkastet — da blir det
stopp i sopsugen. Felanmalan vid stopp gors till
respektive sopsugsansvarig, telefonnummer och
e-postadress finns anslaget vid varje sopnedkast.
Stall inga sopor bredvid sopsugen om den ar ur
funktion utan ta med dig soporna hem eller prova
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nagon av de andra sopnedkasten. Det ar séllan stopp
i samfallighetens samtliga sopnedkast samtidigt.

Sopnedkasten toms tre ganger per dygn, kl 08.00, ki
12.30 och kI 18.30. Tiderna ar ungefarliga.

Ovrigt avfall som hardplast, glas och metall far man
sortera och ta med till en atervinningsstation. Det
finns tva stycken pa gangavstand, en pa
Jyllandsgatan och en pa Vejlegatan (vid Kista C). Den
sistndmnde har utrustats med ett "Miljohus” dar du
kan l[amna ditt miljofarliga avfall. Grévre avfall sasom
mobler, tradgardsavfall, hushallsmaskiner och
liknande tar man till en atervinningsstation.
Narmaste atervinningsstation for boende i
Stockholms kommun ar Bromma atervinningscentral
(Linta Gardsvag 16, Bromma).

Tvattstuga

Inom samfélligheten finns en tvattstuga, pa
Sjallandsgatan 43. Tvattstugan far endast anvandas
av boende i samfalligheten och bokas antingen pa
hemsidan (via lank) eller pa bokningstavlan i entrén
till tvatt- och hobbylokalen. Tvattpassen ar
avgiftsbelagda.

Tvattmaskinerna far endast anvandas for tvatt av
textilier. Det ar inte tillatet att tvatta mattor, filtar
och arbetsklader/skor i tvattmaskinerna.

| tvattstugan finns anvisningar och ordningsregler
uppsatta som du ar skyldig att folja nar du anvander
tvattstugan. Utover dessa regler galler sjalvklart att
du lamnar tvattstugan i det skick du sjalv vill finna
den i och att du tar med dig tomma
tvattmedelsforpackningar etc. med dig hem néar du
avslutat ditt tvattpass.

Fel pa maskinerna ska anmalas till nagon av de som
ar ansvariga for tvattstugan, till de ansvariga kan
man dven vanda sig om det saknas stadutrustning.
Namn- och kontaktuppgifter finns anslaget i
tvattstugan.

Vanligen se uppsatta regler i och i anslutning till
tvattstugan.

Hobby-/samlingslokaler

Det finns tva samlingslokaler inom samfilligheten,
Silkeborgsgatan 42 och Sjallandsgatan 43.
Samlingslokalerna kan endast bokas av boende i
samfalligheten i tre pass om vardera 6 timmar for
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t.ex. kalas/fester, mdten och liknande, kl 06.00-
12.00, 12.00-18.00 och 18.00-24.00. Efter kl 23.00
ska det vara tyst och man har sedan en stund pa sig
att stada och plocka ihop efter avslutad aktivitet.
Max 4 pass efter varandra kan bokas. Overnattning
ar inte tillatet.

Bokning sker via hemsidan eller pa bokningstavlorna
utanfor samlingslokalen. Att anvanda lokalerna ar
f.n. avgiftsfritt. Den som bokat samlingslokalen ar
ersattningsskyldig for eventuellt uppkomna skador.

Vanligen se uppsatta regler i anslutning till
samlingslokalen samt pa hemsidan

Garage for boende

| samfallighetens garage far varje fastighet disponera
en garageplats. Garageplatserna ar endast avsedda
for boende i samfalligheten och far endast hyras ut
till andra boende i samfalligheten. Utover dessa har
samfilligheten forfogande 6ver 7 extra
parkeringsplatser i stora garaget. Varje ar finns
mojlighet att anmala sitt intresse for att hyra en av
dessa for ett ar (1 juli— 30 juni). Intresseanmalan
gors pa en sarskild blankett. Utlottning sker under
maj manad. Om en fastighetsidgare [dmnat in
intresseanmalan for flera platser, sa ingar hen i den
forsta lottningsomgangen endast med en
garageplats. Om lediga platser uppstar under aret,
gors en extra utlottning. Vi tillampar inget kdsystem
utan Informationen sker pa hemsidan och utlottning
gors bland de intresseanmalningar som inkommit
under tiden for utannonseringen.

| stora garaget finns till varje parkeringsplats ett

eluttag for kupé- och motorvarmare.

* Timer med max gangtid pa 3 timmar maste
anvandas

* Anvand torra och rena kablar

* Eftersom tva fastighetsagare delar pa en sakring
kan varje uttag belastas med max 1000W totalt,
d.v.s. motorvarmare (standard) + kupéflakt pa
600W.

Uttagen far inte anvdndas for att ladda elbilar,
varken for kortare eller langre tid.

Garageplatserna ar ingen uppstallningsplats for

andra tillhérigheter an bilar eller MC. Det ar inte
tillatet att tvatta bilar i garaget.
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Parkering inom samfilligheten

Parkering pa gardarna &r forbjudet. Men dven om
parkeringsforbud galler pa gardarna ar det tillatet att
kora in bilen tillfalligt for snabb in- och urlastning.

For gaster finns en betalparkering vid stora garaget
samt vid garageradlangorna pa gard 1.

Skyltar om parkeringsforbud och betalparkering finns
uppsatta inom samfalligheten. Vanligen se
skyltningen for aktuella regler och kontaktuppgifter.

Passerbrickor

Varje fastighet har tillgang till tva nyckelbrickor till
samfillighetens anldggningar. Vid dgarbyte ar det
brukligt att den gamla dgaren lamnar 6ver dessa till
den nya dgaren da passerbrickorna ar registrerade
pa fastigheten. Kontakta styrelsen om det inte skett.
Nya passerbrickor fas mot en kostnad. Fjarrséandare
till det stora garaget kan fas mot en kostnad, max en
per fastighet.

Passerbrickan behovs bl.a. for inpassering i stora
garaget samt till samlings- och tvattlokalerna. Vid
forlust kan nya brickor och fjarrkontroll fas mot en
kostnad. Vid forlust av bricka eller fjdrrsdandare ar det

viktigt att meddela styrelsen omedelbart sa att
brickan kan spérras sa att obehdriga inte kommerin i
vara gemensamma utrymmen.

Undercentral for fjarrvirme

Husen varms upp med fjarrvdarme. Inom
samfalligheten finns det en undercentral som
levererar kallvatten, varmvatten och
temperaturreglerad fjarrvarme till samtliga
fastigheter inom samfalligheten. Avldsning av
samtliga medlemmars férbrukning av vatten och
varme sker den 30 juni varje ar men ocksa per
manad och journal fors 6ver det I6pande
underhallet.

Forbrukningsmatare

| varje hus finns forbrukningsmatare for fjarrvarme,
samt kall- och varmvatten. Dessa matare ags av
samfilligheten. Varje fastighet har en sdndare som
via slavantenner pa bodarna pa gardarna star i
forbindelse med samfillighetens radiobaserade
matsystem. Det gor att matarna kan avldsas centralt
en gang per manad.

Du bor ocksa sjalv lasa av matarna med jamna
mellanrum, dels for att ha kontroll pa din
forbrukning men framforallt for att fa en kontroll pa
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att matarna fungerar som de ska. Om en matare
visar onormala varden, t.ex. star stilla trots att
forbrukning sker, eller visar for hég forbrukning ska
den lagas eller bytas ut. Rapportera omgaende
felaktiga matare till styrelsen, sa att mataren kan
atgardas. Du riskerar annars att debiteras en for hog
avgift p.g.a. att debiteringen maste goras pa en
uppskattad avgift vid fel pa matarna.

Om du rakar ut for vattenlédckage i din fastighet eller
stopp i réren ska du kontakta en rormokare for att
avhjalpa felet. Kom ihag att kranarna for
inkommande vatten endast skall dras at med
handkraft.

Kalla element. Borja med att felséka problemet.

Mojliga fel kan vara att

- kranarna fér varmen ar ej 6ppnade efter eventuell
sommaravstangning.

- termostaten ar installd pa lagsta temperatur eller
termostaten ar for gammal.

- termostatens ventil har hangt upp sig.

- elementen behover luftas.

- undercentralen levererar inte varmt varmevatten
till elementen vid kall vaderlek.

Om dina grannar ocksa drabbats av kalla element ska
felanmalan goras till styrelsen som underséker om
felet ligger hos undercentralen.

Infor renovering

Att tanka pa infor renovering. Vid ombyggnationer i
husets varmesystem som till exempel dndring av
antal element, installation av handdukstork och
golvvdrme, maste anmalan goras till styrelsen
eftersom det paverkar energibalanseringen i vart
gemensamma system och vi maste justera nivan i
expansionskarlen.

Kranarna for in- och utgaende varmevatten ska
enbart stangas med handkraft. Atdragning med
rortang kan latt skada kranarna och det ar
komplicerat och dyrt att byta skadade kranar. Passa
da ocksa pa att byta ut termostaterna som normalt
har en livslangd pa femton ar. Daligt fungerande
termostater paverkar uppvarmningskostnader och
komfort patagligt. Gor ocksa klart for rormokaren att
husens varmedistribution sker med enrérssystem.

Uthyrning av fastighet
Det ar viktigt att du som hyr ut din fastighet
informerar hyresgdsten om vad det innebar att bo i
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en samféllighet. For hyresgasten galler samma regler
som for dgaren, bland annat deltagande i de
gemensamma aktiviteterna och att ordning pa
tomten som hor till huset halls, men det ar
fortfarande dgaren som ar ytterst ansvarig.

Vid dgarbyte ska blanketten ”Agarbyte av fastighet”,
som finns att hdmta pa hemsidan, fyllas i. Blanketten
ska skrivas under av bade saljaren och képaren och
lamnas till styrelsen, brevlada finns pa
Silkeborgsgatan 42. Det ar viktigt att du lamnar in
blanketten skyndsamt, annars skickas fakturan pa
samfallighetsavgiften till den som var dgare vid tiden
for utskicket av fakturan. Delning av fakturan vid
dgarbyte sker i samrad med méklaren. Att tdnka pa
vid dgarbyte under ett verksamhetsar ar att dven
slutdebiteringen kan paverkas. Kom ihag att lamna
alla passerbrickor till de nya dgarna

Grannsamverkan mot brott...

Samfilligheten ar ansluten till natverket
Grannsamverkan mot brott och inom styrelsen har
en kontaktperson utsetts. Vi samarbetar med polisen
for att férhindra bostadsinbrott och skadegorelse.
Fran polisen far vi brottsstatistik och tips om hur vi
ska skydda oss mot brott. Vid entréerna till gardarna
har vi skyltar som visar att vi har en aktiv
grannsamverkan. Alla medlemmar uppmanas att
uppmarksamma misstankt aktivitet i vart omrade
och ringa till polisen om ett brott pagar eller har
skett.

Silkeborgs samfallighetsférening tillampar enligt
GDPR uppgiftsminimering; vi tar endast in den
information som behdvs for att bedriva
verksamheten.

Medlemskap i samfallighetsféreningen ar
obligatorisk for fastighetsagare i enlighet med Lagen
om Samfalligheter. Det ar darfér inte moijligt for
medlem att begdra att samtliga uppgifter raderas.

| det fall personuppgiftsbitraden anlitas regleras
hanteringen av personuppgifterna via avtal. | vart fall
har ett sddan upprattats med exempelvis ar
ekonomiska forvaltare.

Samfalligheten samlar in information som behdévs ur
ett sdkerhetsperspektiv (passersystem). Uppgifterna
behovs ocksa for att sdkerstalla en korrekt
debitering, t.ex.
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o forbrukning av vatten samt fjarrvarme

e tvattstugebokningar

e |an av samlingslokal

e uppgifter i passersystem (passerbrickor och
fijdrrsandare)

De personuppgifter som registreras och behandlas ar
uppgifter som kravs for styrelsens forvaltning av
samfilligheten, d.v.s. namn, adress och 6vriga
kontaktuppgifter, fastighetsbeteckning, samt i
forekommande fall personnummer och
bankkontonummer for utbetalningar. Uppgifterna
fors inte vidare och ej langre aktuella
personuppgifter raderas vid dgarbyte.

Du har som medlem i Silkeborgs samfallighet har
ratt att fa information om vilka personuppgifter som
lagrats om dig. Det avser sadana uppgifter som kan
anvandas for att identifiera dig som person.
Personuppgiftsansvarig ar styrelsen for Silkeborgs
samfallighetsférening.

Information till medlemmarna fran styrelsen

Hemsidan. P3 foreningens hemsida,
www.silkeborg.se, hittar du bl.a. samfallighetens
stadgar och annan nyttig information, t.ex. Senaste
nytt. Via hemsidan kan du bl.a. kontakta styrelsen
och boka tvattpass och samlingslokalerna.

Har du synpunkter eller idéer som rér hemsidan sa ar
du vialkommen att kontakta styrelsen.

For allas trivsel...

Sist men inte minst, for att alla ska trivas ar det
viktigt att vi visar varandra hansyn och respekt.

Att tanka pa

*  Undvik hog musik, speciellt sent pa kvéllen.
Sommartid ar det bra att ténka pa att 6ppna
altandorrar och fonster goér att ljudet fran en
stereoanlaggning kan spridas langt mellan
husen. Det géller dven dagtid. Ska du ha fest, sa
informera garna dina grannar i forvag.

*  Undvik hégljudd lek och prat pa garden kvalls-
och nattetid

* Rokning pa garden, visa hansyn genom att inte
ldmna fimpar pa marken

* Rastning av hundar far inte ske pa
samfallighetens ytor.

*  Biltvatt &r inte tillaten pa gardarna och inte
heller i garagen.
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* Hall lekplatserna och de gemensamma ytorna
rena och fina efter det att du anvant dem.

Viktiga kontaktuppgifter

Du nar styrelsen

*  Via e-post styrelsen@silkeborg.se

*  Via brevladan pa Silkeborgsgatan
42.

*  Genom att komma till
medlemmarnas halvtimme klockan
19.00 i samband med
styrelsemotena. Aktuell
motesinformation finns pa
hemsidan, www.silkeborg.se.

Felanmailan

Felanmalan av portarna till stora garaget ska goras
till styrelsen@silkeborg.se. Beskriv problemet/felet
samt om det galler det 6vre eller undre garaget.

Felanmalan vid stopp i nagon av samfallighetens
sopnedkast gors till samfallighetens
sopsugsansvariga, telefonnummer och e-postadress
finns anslaget vid varje sopnedkast.

Felanmalan nar det géller maskinutrustning i
tvattstugan eller i samlingslokalerna gors till
ansvariga for samlings- och tvattlokalerna.
Kontaktuppgifter finns anslaget i entréerna till
samlings- och tvattlokalerna.

Problem med férbrukningsmatarna anmails till
styrelsen@silkeborg.se.

FOr att spdrra passerbrickor eller fjarrsandare, maila
omgaende till styrelsen@silkeborg.se

Bestéllning av nya passerbrickor eller fjarrsandare
skickas till styrelsen@silkeborg.se.
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Vara med och paverka!

Har du erfarenheter som dina grannar och
samfalligheten kan ha nytta av? Vill du fa en battre
inblick i hur var samfallighet fungerar?

Att delta i samfallighetens arbete ar ett satt att
paverka sin boendemiljo, att lara kdnna de som bor i
omradet, att fa vardefulla erfarenheter men ocksa
att ta sitt ansvar. Att bo i en samfillighet forutsatter
allas deltagande da och da.

Samfillighetens styrelse och arbetsgrupper behéver
alltid intresserade och duktiga medlemmar.
Forutom fortroendevalda i styrelsen sasom ordinarie
ledamoter och suppleanter, ordférande, sekreterare,
kassor, sopsugsansvarig och ansvarig for
passersystem finns foljande arbetsgrupper och
fortroendeuppdrag:

* Revisorer/suppleant

* En ansvarig per gard som ingar i Trivselgruppen

* Samlings- och tvattstugeansvariga

*  Teknikgruppen (IT, undercentral, etc.)

* Valberedning (en representant per gard)

Instruktion om hur du skriver en motion finns pa
hemsidan.

Sista dag for att [amna in en motion ar 31 juli for
behandling pa arsstamman i oktober.

Hjartligt vilkomna till
Silkeborgs samfillighetsférening!
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